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Ergebnisprotokoll

Interessengemeinschaft Feriendorf Miisen

Die IGFM hat 72 Mitglieder, es werden daher nicht alle Bewohner durch sie vertreten. Die Mehrheit
mdchte rechtssicheres Dauerwohnen, der Gebietscharakter soll aber gewahrt bleiben. Insbeson-
dere gewerbliche Nutzungen werden abgelehnt. Eine Beschrankung z.B. hinsichtlich der Nebenan-
lagen und der Anlage von Stellplatzen auf den Grundstliicken wéare weiterhin in Ordnung, damit
vom Grundsatz her der Charakter des Gebiets nicht veréandert wird.

Derzeit werden von 130 Gebauden nur 2 als Ferienhduser vermietet.

Die Interessengemeinschaft wird in der ndchsten Woche im Rahmen einer Mitgliederversammlung
Uber das Ergebnis dieses Gesprachs informiert, anschlieBend wird eine Anwohnerversammlung
einberufen. Diese soll im Laufe des April stattfinden, eine Information erfolgt dann an den Kreis
und die Stadt.

Herr Kunze

Das Biro HKS wurde von der Interessengemeinschaft Feriendorf Misen zu dem Gesprachstermin
eingeladen.

Das Biro HKS fuhrt derzeit in Wiehl eine Umwandlung eines Ferienhausgebietes in ein Wohnge-
biet durch, wobei hier der FNP geéndert und dann das Gebiet nach § 34 BauGB ausgewiesen
werden soll. Die Voraussetzungen sind anders, da nur ein einfacher B-Plan vorliegt.

Fir die Umwandlung in ein Wohngebiet muss der FNP geandert werden, hierzu muss eine landes-
planerische Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg erfolgen. Ohne die Zustimmung der
BezReg ist ein Planverfahren nicht méglich, mit allen Konsequenzen flr die Dauerbewohner. Im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung sollte das mégliche Konzept dargestellt sowie auf
die Historie eingegangen werden.

Fir die Planung ist eine umfangreiche Bestandsaufnahme erforderlich sowie eine Prifung hinsicht-
lich der erforderlichen ErschlieBung fur ein Wohngebiet.

Es muss das Regelverfahren durchgefihrt werden, mit Umweltbericht, Artenschutzprifung und
Ausgleich.
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Méglich ware neben der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auch die Festsetzung ei-
nes Besonderen Wohngebietes.

Hinsichtlich der erforderlich ErschlieBung muss auch insbesondere die Beseitigung des Nieder-
schlagwassers berticksichtigt werden, evtl. sind Gutachten erforderlich. Den Bewohnern muss klar
sein, dass hier hohe Kosten entstehen kénnen.

Kreis Siegen-Wittgenstein

Anhand der vorliegenden Grundrisse und Ansichten, erscheint eine bauordnungsrechtliche Zulas-
sigkeit als Wohnhaus insbesondere hinsichtlich der Raumhdhen, gegeben zu sein. Eine detaillierte
und vollumfangliche Prifung bleibt einem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Derzeit haben 163 Bewohner ihren Erstwohnsitz im Ferienhausgebiet angemeldet, die Uberwie-
gende Mehrheit nutzt also die Ferienhduser zum Dauerwohnen. Dies hat Folgen, die anhand der
Vielzahl an Beschwerden zu erkennen sind, z.B. hinsichtlich der Mallproblematik, der Errichtung
von Nebenanlagen oder der Anlage von Stellplatzen auf den Grundstiicken. Aufgrund der ver-
mehrten Beschwerden ist grundsétzlich ein bauordnungsbehérdliches Einschreiten geboten. Das
Dauerwohnen kann dabei nicht auBBer Acht gelassen werden.

Der Kreis wird die Anwohnerversammlung bis Ende April noch abwarten sowie das Ergebnis der
noch durchzuflhrenden landesplanerischen Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg.
Hinsichtlich der Zulassigkeit von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gem. § 4 Abs. 3
BauNVO im WA ist im Rahmen des jeweiligen konkreten Bauantragsverfahrens zu entscheiden.
Es wird deutlich gemacht, dass eine Legalisierung des Dauerwohnens unter gleichzeitiger Beibe-
haltung des Feriendorfcharakters nicht moglich sein wird. Eine Legalisierung funktioniert nur Gber
eine planungsrechtliche Anderung, mit der dann je nach Ausweisung aber auch andere Nutzungen
zulassig waren.

Stadt Hilchenbach

Um das Dauerwohnen rechtssicher zu ermdglichen, muss das Sondergebiet im Rahmen einer B-
Planénderung in ein Wohngebiet umgewandelt werden. Eine Ausweisung nach § 34 BauGB ist
nicht méglich, da dann der Gebietscharakter nicht mehr beibehalten werden kann. Méglich ist die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, ein Reines Wohngebiet scheidet aus, da dort keine
Ferienhduser zulassig sind.

Eine Ruckkehr zu einem reinen Ferienhausgebiet ist heute nicht mehr méglich und auch nicht ge-
winscht. Die Planédnderung zu einem Wohngebiet wird hoffentlich zu einem friedlicheren Miteinan-
der fUhren.

Hinsichtlich der erforderlichen Anderung des FNP besteht die Problematik des von der BezReg be-
rechneten Wohnbauflachenliberhangs. Bisher hat die BezReg gefordert, dass an anderer Stelle
Wohnbauflachen zurtickgenommen wird. Dies wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Regio-
nalplans zugesagt, allerdings nicht in der seitens der BezReg erforderlichen Flachengréi3e. Die
Ricknahme eines geplanten Neubaugebietes sollte durch die FNP-Anderung nicht geféahrdet wer-
den. Hierzu muss dann auch eine politische Entscheidung getroffen werden.

Sowohl der glltige Regionalplan als auch der Neuaufstellungsentwurf stellen das Gebiet als Allge-
meinen Siedlungsbereich dar. Dies kann sich positiv auf die Prifung seitens der BezReg auswir-
ken.

Fir ein Wohnbaugebiet ist der Ausbau bzw. die Anderung der ErschlieBung erforderlich. Hier kdn-
nen auf die Bewohner Kosten in noch nicht bezifferbarem Ausmafi zukommen. Auch besteht die
Mdglichkeit, dass durch Verbreiterung der FuBwege (Stichwort: Brandschutz) private Grundstiicks-
flachen bendtigt werden. Die Stadt hat kein Interesse, alle Wege als 6ffentliche ErschlieBung zu
tbernehmen, auBBer der HaupterschlieBung sollten daher die Gbrigen FuBwege als Privaterschlie-
Bung ausgefihrt werden. Problematisch ist, dass die Lage der einzelnen Leitungen nicht bekannt
ist, dies kann nur durch eine umfangreiche Bestandsaufnahme geklart werden.

Die Gefahr besteht, dass insbesondere durch eine geédnderte ErschlieBung, Begehrlichkeiten ge-
weckt werden, z.B. hinsichtlich der VergréBerung der Gebaude oder Anlage von Stellplatzen auf
den Grundsticken. Der Gebietscharakter sollte daher so wenig wie mdglich geéndert werden.
Hierzu ist im Planverfahren eine umfangreiche Bestandsaufnahme erforderlich.



Weiteres Vorgehen:

1. Die Interessengemeinschaft fuhrt eine Anwohnerversammlung durch, legt die umfangreichen Pla-
nungsschritte dar und stellt klar, dass Kosten, insbesondere fir den ErschlieBungsausbau, anfallen
werden.

2. AnschlieBend kann die landesplanerische Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg durch

die Stadt erfolgen.
3. Der Kreis erhélt jeweils Sachstandsberichte zur Anwohnerversammlung (spatestens Ende April)

sowie zur Abstimmung mit der BezReg.
Im Auftrage
Setzer
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